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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1985-05-28.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Tendern 8 pa adressen Atlasgatan 11, Stockholm, Gustav Vasa
forsamling.

Foreningen har 19 bostadsratter om totalt 1 046 kvm och 1 lokal om 28 kvm. Lokalen hyrs ut for
kontorsverksamhet.

Fastigheten varms upp med fjarrvarme.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Madeleine Rockler  Ledamot (Ordférande)
Fredrik Adolfsson Ledamot (Kassor)

Anders Fridlund Ledamot (Teknisk support)
Christine Lavelid Ledamot (Sekreterare)
Henrik Peitz Suppleant

Bettina Jensen Suppleant

VALBEREDNING
Inger Bugge och Nicholas Rydje.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen.

REVISOR

Johan Sandefeldt  Revisor Ekonomikontoret J&J
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-04 digitalt. Extra stamma for att godkanna nya stadgar holls
2021-05-24, dven denna digitalt. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1989 Anlaggning for fjarrvarme installerades.
1994 Stambyte.

1994 Nya eldragningar.

2002 Renovering av tvattstuga.

2006 Balkongbyggnation pa innergard.

2009 Energideklaration genomfordes.

2010 Innergarden: Nyplantering av vaxter och buskar, trad pa framsidan.

2011 Malning av fonster mot gatan.

2012 Nya stuprér och hangrannor mot innergarden.

2013 Installering av elslingor i stup- och hangrér mot innergarden.

2014 Renovering av hiss (linor, motor, styrsystem, fotoceller, nodtelefon
mm.).

2015 Besiktning tak och kungsbalkonger.

2015 Dragning av ny gasledning fran gatustam.

2015 Installation av fiber-bredband.

2016 OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) utford, godkdand under 2017.

2016 Andring i stadgar antogs pa arsmétet.

2016 Tillbyggnad nya vindsforrad.

2017 Malning och renovering av fonster mot innergard.

2018 Malning av cykelrum, kallarentré.

2018 Ny fjarrvarmeanlaggning.

2019 Ny ventilationskanal kallarlokal.

2019 Energideklaration.
2020 Sotning och brandskyddskontroll.

2020 Startat med sortering av matavfall.

2021 Installation av sakerhetsdorrar och postboxar.
2021 Radonmatning.

2021 Spolning av avloppsstammar.

2021 Nya stadgar.

PLANERADE UNDERHALL
2022  OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
2022 Ny tvattmaskin.
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AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Forsakring If

Bredband (fiber) Stockholm Stadsnat
Kabel-TV Com Hem
Lagenhetsforteckning Nabo

Teknisk forvaltning Styrelsen

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgifterna har varit oférandrade under aret. Fran och med 2022-01-01 hojs avgiften med 5 %. Detta gors
for att 6ka foreningens amortering mot bakgrund av det nya lan som tagits for att finansiera foreningens
nya sakerhetsdorrar.

Under aret har nya sdkerhetsdorrar fran Secor samt postboxar installerats. Dorrarna har mottagits mycket
val av foéreningens medlemmar.

Under aret har dven féreningen anlitat veckovis stadhjalp for trapphus och tvattstuga. Detta har tidigare
skotts av foreningens medlemmar.

Styrelsens arbete har pa grund av Corona-pandemin skett pa distans med hjalp av videomaoten.

Foreningen utgar ifran underhallsplanen som upprattades 2011, vilken revideras kontinuerligt.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 1 overlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

Arsredovisning 2021

2021 2020 2019 2018
596 789 590 604 593 603 551 557
-787 962 67911 57 498 -263 556
60 71 71 71

425 884 308 284 190 684 131912
39200 000 39200000 39200000 28400000
1046 1046 1046 1046
495 495 495 498
1883 1420 1434 1442
0,86 1,04 1,62 1,40
39,43 29,51 29,37 29,11

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 5425 391
Upplatelseavgifter 331710
Fond, yttre underhall 308 284
Balanserat resultat -2108 523
Arets resultat 67911
Eget kapital 4024774

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 117 600
67911 -117 600
-67 911 -787 962
0 -787 962
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2158 211
Arets resultat -787 962
Totalt -2946 173

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre
8 117 600
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1283
Balanseras i ny rakning -3062 490
-2946 173

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintidkter

Summa rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

596 789
2399

599 188

-1220 832
-68 166
-83 304

-1372 302

-773 114

-14 848
-14 848

-787 962

-787 962

2020-01-01 -
2020-12-31

590 604

3
590 607

-370 672
-52 918
-83 414

-507 004

83 603

-15692
-15 692

67 911

67 911
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

‘[\‘/ rim0UMUG64q-SkVRLGLaV9

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

4995 857
24 044

5019901

2000
2000

5021901

66
3824
58 082

61972

274 215
274 215

336 188

5358 089

2020-12-31

5031 697
31508

5063 205

2 000
2000

5 065 205

1726
2634
50070

54 430

530790
530 790

585 220

5650 425
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31

5757101
425 884

6 182 985

-2158 211
-787 962

-2946 173

3236 812

1950 000
1950000

20 000
48 191
103 086

171 277

5358 089

2020-12-31

5757101
308 284

6 065 385

-2108 523
67 911

-2040 611

4024774

1470 000
1470000

15 000
53157
87 494

155651

5650 425
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tendern 8 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 0,5-10 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdaknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 52 800 52 400
Intdktsreduktion 0 -3 800
Arsavgifter, bostader 518 244 518 244
Ovriga intdkter 28 144 23763
Summa 599 188 590 607
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

Reparation 2021 avser installation séikerhetsdérrar.

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Sakerhetsdorrar

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

‘[\‘/ rimOUMUG64q-SkVRLGLaV9
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2021
16 142
142
25513
1320

43117

2021
811 067
811 067

2021
1283
1283

2021
46 510
15039

181 607
18 517
261673

2021
23760
45 368
28 876

5689

103 693

2020

16 425
711

1335
22 838
41 309

2020
4328
4328

2020

2020
30 602
14 058

155955
22 439
223 054

2020
23760
42 648
29901

5672

101981
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Fortbildning, kurser
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa
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2021 2020

938 0

359 983

2375 0
25516 24752
8000 8000
30978 19183

68 166 52918
2021 2020

0 159

14 848 15533

14 848 15 692
2021-12-31 2020-12-31
6 991 269 6 991 269
40000 0

7 031 269 6 991 269
-1959 572 -1 883 622
-75 840 -75 950
-2035 412 -1 959 572
4 995 857 5031 697
1716572 1716572
11 200 000 11 200 000
28 000 000 28 000 000
39 200 000 39 200 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. férvaltning
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
163 807 163 807
163 807 163 807
-132 300 -124 836
-7 464 -7 464
-139 764 -132 300
24 044 31508
2021-12-31 2020-12-31
2 000 2 000

2 000 2000
2021-12-31 2020-12-31
1828 638

2 449 2 449

-453 -453

3824 2634
2021-12-31 2020-12-31
1980 1980
22997 22376

13 537 13 279
1460 1422

7 046 0

11 063 11014

58 082 50 070
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NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats

Arsredovisning 2021

Skuld

KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-12-30 0,86 % 1470000 1485000
Stadshpotek 2022-09-30 1,00 % 500 000

Summa 1970000 1485000
Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31
El 7715
Forutbetalda avgifter/hyror 52127
Uppvarmning 27 296
Utgiftsrantor 1587
Vatten 3 855
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 506
Summa 103 086
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3 050 000
Summa 3 050 000
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2020-12-31
3406

49 567
20102

570

3742

10 107

87 494

2020-12-31
3 050 000
3 050 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Anders Fridlund
Ledamot

Christine Lavelid
Ledamot

Madeleine Rockler
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Fredrik Adolfsson
Ledamot

Ekonomikontoret J&J
Johan Sandefledt
Revisor

@
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet i Bostadsrittsforeningen Tendern 8 org nr 716408-9414

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Tendern 8 for 2021-01-01 —2021-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om éarsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgérder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen
for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningséatgarder som &r andamélsenliga med hiansyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av 4ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med éarsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med Arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och
balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag @ven reviderat styrelsens forvaltning av foreningen for
rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i
freningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig
skyldig till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhémtat &r tillriickliga och #ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Jag
tillstyrker att foreningens &rsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.
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